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REMONT ELEWACJI BUDYNKU MIESZKALNEGO
ul. PIASTOWSKA 21

1.Czes¢ opisowa projektu zagospodarowania dziatki:
1.1. Przedmiot inwestycji:

Lokalizacja: Kwidzyn, ul. Piastowska 21 w Kwidzynie dz. Nr 90/2.
Przedmiot inwestycji: fermomodernizacja budynku mieszkalnego.

1.2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki z omowieniem przewidywanych w nim
zZmian, w tym adaptacji i rozbiorek w zakresie niezbednym do uzupetnienia
czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu.

Dziatka zainwestowana. Na dziatce znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny.

1.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym urzqdzenia
budowlane zwiqzane z obiektem, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia
terenu z przeciwpozarowym zaopatrzeniem wodnym, uksztattowanie terenu i
zieleni w zakresie niezbednym do uzupetnienia czeSci rysunkowej
zagospodarowania dziatki lub terenu:

1.3.1. Uktad komunikacyjny
> Bez zmian

1.3.2. Sie¢ uzbrojenia terenu - nie dotyczy.
1.3.3. Projektowane uzbrojenie - nie dotyczy.

1.3.4. Uksztattowanie terenu
> Teren wokdt budynku jest zagospodarowany docelowo.
1.3.5. Zielen - nie dotyczy.

1.4 Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dziatki
budowlanej Ilub terenu, jak powierzchnia zabudowy projektowanych i
adaptowanych obiektow budowlanych, powierzchnia drdg, parkingow, placow
chodnikéw, oraz innych czesci terenu niezbednych do sprawdzenia zgodnosci
z decyzjq o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

1.5. Dane informujqce, czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt
budowlany, sq wpisane do rejestru zabytkow oraz czy podlegaja ochronie na
podstawie ustalef miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

» Budynek ani dziatki nie zostaty wpisane do Rejestru Zabytkéw. Znajduja sie
one jednak w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (Karta w zataczeniu) i dlatego
dokumentacje uzgodniono na roboczo z Powiatowym Konserwatorem
Zabytkéw w Kwidzynie.

PUH Projekt Jerzy Tomkéw

ul. Krafcowa 14B/10, 82-500 Kwidzyn
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1.6. Dane okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujacego sie w granicach terenu gdrniczego:

Przedmiotowy teren nie znajduje sie na terenach eksploatacji gérniczej.

1.7. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych
zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych
obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym 2z przepisami
odrebnymi:

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 24.09.2002 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco w oddziatywalé na $rodowisko
oraz szczegotowych kryteriow zwigzanych z klasyfikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzadzania raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko (DZ. U. nr 179 poz. 1490)
inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko i przedsiewziecia, dla ktdrego obowiazek wykonania sporzadzania raportu
oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagany.

Projektowana inwestycja nie bedzie powodowata zagrozeh (ponad dopuszczalne normy)
dla higieny i zdrowia uzytkownikéw i otoczenia.

1.8. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robot budowlanych.

Nie dotyczy

Opracowat:
Jerzy Tomkow

PUH Projekt Jerzy Tomkéw
ul. Krafcowa 14B/10, 82-500 Kwidzyn

4|Strona



TERMOMODERNIZACTA BUDYNKU MIESZKALNEGO
ul. Piastowska 21

OPIS TECHNICZNY

2.1 Podstawa opracowania:

2.1.1 Zlecenie Inwestora

2.1.2 Orzeczenie techniczne

2.1.3 Uzgodnienia i odpowiednie przepisy oraz normy
2.1.4 Inwentaryzacja oraz ogledziny w terenie

2.2 Dane ogolne:
2.2.1 Dane i adres obiektu budowlanego:
Budynek mieszkalny wielorodzinny, Kwidzyn ul. Piastowska 21

2.2.2 Nazwa Inwestorai jego adres:
MIASTO KWIDZYN
ul. Warszawska 19, 82-500 Kwidzyn

2.2.3 Nazwa i adres jednostki projektowania:
PUH Projekt Jerzy Tomkoéw Ul. Krancowa 14B/10, 82-500 Kwidzyn

2.2.4 Dane projektanta:
Jerzy Tomkéw

2.3 Przeznaczenie budynku
Budynek mieszkalny wielorodzinny.
2.4 Charakterystyka techniczna budynku

Budynek powstat okoto 1930 roku, przy ulicy Piastowskiej. Budynek pietrowy,
podpiwniczony, czesciowo z poddaszem uzytkowym. Konstrukcja budynku tradycyjna,
Sciany zewnetrzne murowane z cegly, stropy nad piwnica odcinkowy ceglany, nad
parterem drewniany. Wiezba drewniana ptatwiowo-kleszczowa. Pokrycie dachu blacho
dachéwka w kolorze czerwonym , kominy ponad dachem murowane z cegty klinkierowe; .

241 Dane Ogdlne.
- powierzchnia zabudowy - 281,20 m?
- powierzchnia uzytkowa - 485,46 m?

PUH Projekt Jerzy Tomkéw
ul. Krafcowa 14B/10, 82-500 Kwidzyn
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2.5 Rozwiqzania konstrukcyjno - materiatowe przegréod budowlanych i ich ocena
techniczna.

2.5.1. Rozwigzania i ocena techniczna przegréd budowlanych

Sciany zewnetrzne wykonano w technologii tradycyjnej murowane:

> éciany piwniczne z cegly ceramicznej, wyprowadzone czesciowo powyzej terenu i
opaski wokét budynku. Sciany piwniczne nalezy odkopaé i wykonaé izolacje
pionowa, Cokét budynku nalezy ociepli¢ i wykonczy¢ tynkiem akrylowym zgodnie z
kolorystyka, Styropian wpusci¢ pod opaske budynku na gteboko$¢ min 1 m ponizej
poziomu terenu.

> Sciany kondygnacji: wykonano z cegty petnej na zaprawie wapiennej gr. 38 i 25 cm,
otynkowane tynkiem wapiennym malowany farbami emulsyjnymi. Stan muréw
dostateczny, stwierdzono nieliczne zarysowania tynkéw i muréw, pekniecia przy
oknach i w nadprozach.

> Tynki w stanie ztym. Powtoki malarskie tuszczq sie. Miejscowe ubytki spowodowane
odspojeniem sie tynku i prowadzonymi pracami budowlanymi. Rysy witoskowate
widoczne na wszystkich elewacjach, moga byé spowodowane zwietrzeniem spoiwa
tynkéw.

> Miejscowe zawilgocenia murow spowodowane zostaty ztym odprowadzeniem wodd
opadowych oraz nieszczelnosciq, .

» Wiezba dachowa drewniana kryta blacho dachéwka w dobrym stanie technicznym.

> Kominy ponad dachem murowane z cegty klinkierowej w dobrym stanie
technicznym.

Stolarka:

> Okna drewniane i PCV. Zniszczone okna drewniane nalezy wymieni¢ na PCV
( piwnica wystawka , wykusz i w mieszkaniach). W oknach w mieszkaniach na
wykuszu i wystawce zamontowaé higrosterowniki.

> Drzwi wejsciowe drewniane nowe. Nie wymagaja wymiany.

2.6  Whnioski i zalecenia

Stan techniczny $cian kondygnhacji hadziemnych dostateczny a stwierdzone w
trakcie robdt miejscowe pekniecia i rysy nalezy przemurowaé oraz wzmochi¢ elementami
stalowymi. Po okresleniu izolacyjnosci cieplnej przegrod stwierdzono, ze nhie spetniaja
obowiqzujacych wymagan. Ewentualne roboty wzmacniajace uzgodni¢ na roboczo z
projektantem.

Stan techniczny warstwy fakturowej Scian jest niedostateczny. Powtoki malarskie nie
zapewniaja ochrony tynkow przed warunkami atmosferycznymi; ubytki tynku, oraz ich
stan techniczny kwalifikuje je do naprawy. Stan techniczny powtok malarskich i tynkéw
negatywnie wptywa na estetyke budynku.
Dach w dobrym stanie technicznym. Pokrycie dachowe nowe. Kominy przemurowane
ponad dachem. Stolarka - okna drewniane do wymiany.
Proponuje sie:

> Woykonanie ocieplenia budynku w systemie BSO. Rozwigqzanie to zwiekszy

izolacyjnos¢ cieplna przegrody i jednoczesnie poprawi estetyke obiektu.

PUH Projekt Jerzy Tomkéw
ul. Krafcowa 14B/10, 82-500 Kwidzyn
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2.7 Wzmocnienie zarysowanych Scian budynku

Przyjeto do wykonania przemurowania rys w murach zewnetrznych z cegty petnej. W
miejscach zarysowah muru nalezy zbi¢ tynki i oceni¢ zasieg oraz szerokos$é rys.
Kierownik budowy powinien wezwaé projektanta w celu ustalenia sposobu prowadzenia
prac.

Nie mozna przewidzie¢ wszystkich niezbednych do wzmocnienia elementéw przed
ustawieniem rusztowan, zatem Wykonawca powinien w swojej ofercie zatozyé
koniecznos$¢ wykonania tych prac.

2.8 System BSO
2.8.1 Wybor rodzaju materiatu izolacji cieplne;j

Przyjeto styropian EPS 70-040 FASADA. Grubos¢ warstwy izolacji dla styropianu
EPS 70-040 gr. 15 cm.

2.8.2 Klasyfikacja pozarowa systemu
System zastosowany do ocieplenia powinien wedtug klasyfikacji ogniowej by¢
zaliczony jako nierozprzestrzeniajacy ognia. Zapis ten powinien znajdowaé sie w
aprobacie technicznej lub klasyfikacji ogniowej zestawu wyrobdw.

2.8.3 Opis techniczny systemu

Przyjeto bezspoinowy system ocieplenia budynku w technologii .lekkiej mokrej".
Materiat izolacyjny w postaci ptyt styropianowych mocowanych do podtoza za pomocq,
zaprawy klejacej na bazie cementu. Dodatkowo przewidziano mocowanie pltyt za
pomoca tacznikéw mechanicznych 5 szt./mz, a w naroznikach budynku 8 szt./ma.
Warstwa fakturowa z tynku cienkowarstwowego. Minimalna dtugos$¢ tacznikéw 200
mm. Warstwa zbrojona wykona¢ z siatki zbrojacej z wiokna szklanego min. 145 g/mz
zatopionej w zaprawie klejacej na bazie cementu. Warstwa fakturowa wykonaé z
akrylowego tynku dekoracyjnego o fakturze nakrapianej o grubosci kruszywa 2,0 mm
w kolorze: KEIM nr 9550 - $ciany catego budynku, KEIM nr 9556 - jasny detal
opaski wokét okien drzwi i na szczytach oraz gzymsy Sciany frontowej i tylnej
gtdwnej - pomalowaé na gtadko farbaq silikatowa, KEIM nr 9543 - tynk na cokotach
wokét budynku. Sciany wystawek i wykuszy - pomalowaé farba KEIM w kolorze
blacho dachéwki , Sciany klatek schodowych wykonaé tynkiem dekoracyjnym o
fakturze nakrapianej gr. kruszywa 2.0 mm w kolorze blachodachéwki KEIM.

Przed przystapieniem do wykonywania warstwy fakturowej kolor wybranych
wypraw halezy uzgodnié z inwestorem i inspektorem nadzoru.
Zestaw wyrobow do wykonania ocieplenia powinien mie¢ aprobate techniczng lub
deklaracje zgodnosci z aprobata techniczna, Zabrania sie stosowania elementéw
sktadowych z réznych systemow ociepleniowych.
Detale architektoniczne na szczytach wykonaé ze styropianu gr 2 cm, gzyms
podokapowy nalezy wykonaé z gotowych profili elewacyjnych styropianowych i
przemalowa¢ farbami silikatowymi zgodnie z kolorystyka. Nad wejsciami do klatek
schodowych zamontowaé daszki z poliweglanu dwukomorowego zgodnie z projektem.

PUH Projekt Jerzy Tomkéw
ul. Krafcowa 14B/10, 82-500 Kwidzyn
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2.8.4. Przygotowanie podtoza

Prace zwiqzane z przygotowaniem podtoza:

>

YV V VYV

>

demontaz rur spustowych, tablic , przewoddw itp.,

zabezpieczenie stolarki,

zbicie odspojonych tynkéw,

uzupeienie tynkdw,

zmycie tynkow za pomoca wysokocishieniowego agregatu, woda z dodatkiem
detergentéw do usuwania zabrudzen z elewacji,

zagruntowanie podtoza Srodkiem do wzmacniania hadmiernie chtonnych i stabych
podtozy.

Luzne tynki nalezy wymieni¢ (tynk kat. IT).

2.8.5. Wykonanie izolacji pionowych $cian piwnic.

Odkopaé budynek - sku¢ tynk, oczyscié spoiny wykonaé warstwe sczepna i
wykona¢ izolacje przeciwwodna ze szlaméw uszczelniajacych a nastepnie
wyréownaé podfoze i obsypaé budynek. Izolacje pionowq wykonaé zgodnie z
technologiq ich wykonania bez mieszania systemow!!!

2.9. Cokot budynku

2.10

2.11.

Przed przystapieniem do wykonania nowej kolorystyki cokotu nalezy wykona¢
nastepujace roboty:

przykleié ocieplenie styropianem gr 10cm z siatka na klej

wykona¢ opaske z kostki betonowej polbruk wzdtuz Sciany

powyzej opaski wykona¢ tynk akrylowy zgodnie z kolorystyka,

Pokrycie dachu

UWAGA: NIE DOTYCZY.

Rodzaj i charakterystyka materiatow do wykonania parapetéw:

Parapety zewnetrzne blacharskie wykonaé z blachy powlekanej zgodnie z
kolorystyka, rynny i rury spustowe z odzysku: po zdemontowaniu do ponownego
montazu gr. 0.55mm-0.7mm. Rynny o $rednicy 15cm, rury spustowe 12cm.

Warunki ochrony przeciwpozarowe

Zgodnie z § 4 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z

dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem
ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z dnia 11 lipca 2003 r.) projekt budowlany nie wymaga
uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej.

PUH Projekt Jerzy Tomkéw
ul. Krafcowa 14B/10, 82-500 Kwidzyn
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2.12. Kolizje do usuniecia
Istniejaca skrzynke gazowa nalezy wymienié na nowa z fworzywa sztucznego.
2.13. Postanowienia ogélne

a) Opis techniczny i cze$¢ rysunkowa stanowiq, catosc.

b) Realizacje budowy nalezy prowadzi¢ dokfadnie wedtug dokumentacji projektowej,
zgodnie z warunkami pozwolenia na budowe przy zachowaniu zasad bhp.

c) W przypadku jakichkolwiek watpliwosci w zwiazku z prowadzeniem robét budowlanych
nalezy skontaktowa¢ sie z autorami dokumentacji.

d) Szczegdotowy wykaz materiatdw, technologii prowadzenia robét, standardow
wykofczenia znajduje sie w specyfikacji wykonania i odbioru robdét stanowiqcej
integralng cze$¢ dokumentacji projektowo - kosztorysowe;.

e) W przypadku nie wykonania robét w okresie 2 lat nalezy zweryfikowaé dokumentacje
pod wzgledem zgodnosci z przepisami techniczno - budowlanymi.

Opracowat:
Jerzy Tomkow

PUH Projekt Jerzy Tomkéw
ul. Krafcowa 14B/10, 82-500 Kwidzyn
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Kwidzyn dnia 30.03.2018 r.

JERZY TOMKOW

ul. Krancowa 14B/10

82-500 Kwidzyn

upr. bud. Nr 801/EL /84

w zakr. konstrukcyjno-budowlanym
Izba POM/B0O/4980/01

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017
r. poz. 1332 ) oswiadczam, ze projekt Remontu elewacji z ociepleniem budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w Kwidzynie przy ul. Piastowskiej 21 na dz. nr 90/2
sporzqdzitem zgodnie z obowigqzujacymi przepisami oraz z zasadami wiedzy

technicznej.

JERZY TOMKOW

PUH Projekt Jerzy Tomkéw
ul. Krafcowa 14B/10, 82-500 Kwidzyn
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